Projekt

z dnia 19 lutego 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W LAZACH

w sprawie przyjecia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lazy na
lata 2025-2029"

Na podstawieart. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. 2023 poz. 725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. 2024 poz. 1465 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Lazach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lazy na lata
2025-2029 stanowiacy zaltacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Laz.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik do uchwaly nr ..........
Rady Miejskiej w Lazach

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LAZY NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.1. Zgodnie z Ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. 2023 poz.
725) Gmina Lazy realizuje zadanie wlasne w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej poprzez wskazywanie lokali
w ramach najmu socjalnego, lokali zamiennych oraz lokali dla gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

2. Z uwagi na obowigzki wskazane w ust. 1 przyjeto, ze w okresie objetym Wieloletnim
programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lazy (dalej Program) beda
podejmowane dziatania, majace na celu utrzymanie posiadanego zasobu mieszkaniowego na
poziomie umozliwiajacym zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych,
spetniajacych kryteria, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 3 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jedn. Dz.U. 2023 poz. 725), zawarte w uchwale dotyczacej zasad wynajmowania lokali
z zasobu mieszkaniowego Gminy Lazy.

3. W pierwszej kolejnosci Gmina Lazy bedzie realizowaé zadania dotyczace zapewnienia
lokali z najmem socjalnym i lokali zamiennych.

4. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej bedzie wykonywane
poprzez zasob mieszkaniowy Gminy Lazy.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ najmu lokali mieszkalnych przez Gming Lazy w budynkach
bedacych wiasnoscig 0sob fizycznych lub prawnych z prawem podnajmu.

§ 2. Przyjmuje si¢, ze efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Lazy
bedzie oparte na:
1) polityce czynszowej uwzgledniajacej zmiany biezacych kosztow eksploatacji zasobu
oraz potrzeby remontowe budynkow 1 lokali;

2) polityce remontowej zaktadajgcej odpowiednie naktady finansowe na poprawe stanu
technicznego zasobu,

3) polityce zamian lokali dazacej do optymalizacji wykorzystania lokali w zasobie
mieszkaniowym gminy,

4) polityce zasobowej ksztattujacej odpowiednia podaz lokali pod najem socjalny, lokali
zamiennych oraz lokali dla gospodarstw domowych o niskich dochodach,

5) polityce prywatyzacyjnej uwzgledniajacej sprzedaz lokali Gminy Lazy w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.
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§ 3. Program oparto na diagnozie stanu ilosciowego 1 jakosciowego zasobu Gminy Lazy oraz
potrzeb mieszkaniowych na dzien 30 listopada 2024 .

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY LEAZY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 4. W celu realizacji zadania wtasnego Gminy Lazy w zakresie tworzenia warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych lokalnej wspolnoty samorzadowe] podaz lokali
w kolejnych latach begdzie dostosowana do biezacych potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych kwalifikujacych si¢ na najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy, tj.:

1) zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu w zasobie mieszkaniowym gminy na
czas nieoznaczony,

2) zakwalifikowanych do zawarcia najmu socjalnego lokalu,

3) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sadowych do najmu socjalnego
lokalu,

4) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy.

§5. 1. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Lazy wraz z prognoza zmian w kolejnych
latach przedstawiaja tabele 1, 2, 3, 4.

2. Prognozowana liczba oraz struktura lokali mieszkalnych w kolejnych latach wynika
z planowanych proceséw prywatyzacyjnych oraz przeznaczania lokali o obnizonym
standardzie na najem socjalny lokali.

Tabela 1. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Lazy z uwzglgdnieniem rodzaju umowy najmu wraz

Z prognoza
e 30.11. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
2024 2025 2026 2027 2028 2029
Lokale w mieszkaniowym liczba 178 172 167 162 157 152
zasobie gminy ogotem pum? | 6129,57 | 5906,17 | 5698,52 | 5490,87 | 528322 | 5075,57
w tym:
lokale mieszkalne z umowa na | liczba 109 101 94 87 80 73
czas nieoznaczony pum? | 4526,53 | 4220,07 | 392936 | 3638,65 | 3347,94 | 305723
lokale z najmem socjalnym liczba >4 26 >8 60 62 64
pum? | 1147,13 | 1230,19 | 1313,25 | 1396,31 | 147937 | 156243
lokale niezasiedlone* liczba 15 15 15 15 15 15
pum? | 45591 455,91 455,91 455,91 455,91 455,91

* w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej Stara Cementownia 8 w Lazach ze wzgledu na zly stan techniczny

budynku.

Tabela 2. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Lazy z uwzglednieniem typu whasnosci budynku

wraz 7 prognozg

e 30.11. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
2024 2025 2026 2027 2028 2029

Lokale w mieszkaniowym liczba 178 172 167 162 157 152

zasobie gminy ogotem pum? | 6129,57 | 5906,17 | 5698,52 | 5490,87 | 528322 | 5075,57

w tym:

lokale w budynkach liczba 99 98 98 98 98 98

w 100% wtasnosci gminy pum? | 2979,74 | 2963,99 | 2963,99 | 2963,99 | 2963,99 | 2963,99

lokale gminy w budynkach liczba 73* 68%* 63%* 58%* 53%* 48*

wspdlnot mieszkaniowych pum? | 2784,62 | 2576,97 | 2369,32 | 2161,67 | 1954,02 | 1746,37
liczba 6 6 6 6 6 6

lokale w budynkach szkoty pum? | 36521 | 36521 | 36521 | 36521 | 36521 | 36521

* w tym 15 lokali niezasiedlonych w budynku Wspo6lnoty Mieszkaniowej Stara Cementownia 8 w Lazach
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Tabela 3. Struktura wiekowa budynkoéw z udziatem lokali Gminy Lazy we wspodlnotach mieszkaniowych oraz
budynkow w 100% wtasnosci Gminy Lazy wraz z prognoza
30.11. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.

Lata budowy 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Wybudowane przed 1918 rokiem 1 1 1 1 1 1
Wybudowane w latach 1918-1944 4 4 4 4 4 4
Wybudowane w latach 1945-1970 16 16 16 16 16 16
Wybudowane w latach 1971-1988 5 5 5 5 5 5
Wybudowane w latach 1989-2002
Wybudowane w latach 2003-2024 0 0 0 0 0 0

Razem 26 26 26 26 26 26

Tabela 4. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wlasnosci Gminy Lazy wraz z prognoza
30.11. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.

Lata budowy

2024 2025 2026 2027 2028 2029

Wybudowane przed 1918 rokiem 1 1 1 1 1 1
Wybudowane w latach 1918-1944 3 3 3 3 3 3
Wybudowane w latach 1945-1970 4 4 4 4 4 4
Wybudowane w latach 1971-1988 0 0 0 0 0 0
Wybudowane w latach 1989-2002 0 0 0 0 0 0
Wybudowane w latach 2003-2024 0 0 0 0 0 0

Razem 8 8 8 8 8 8

§6. W celu realizacji przepisoOw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tekst
jedn. Dz.U. 2024 poz. 1283 z p6ézn. zm.) Gmina Lazy, w przypadku wystgpienia potrzeb,
bedzie udostepniac lokale na mieszkania chronione treningowe lub wspomagane.

§7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeznaczania lokali o niskim standardzie na tymczasowe
pomieszczenia, w przypadku wystgpienia takich potrzeb.

§8. 1. Na dzien 30 listopada 2024 r. na najem socjalny lokalu oczekiwaty 23 gospodarstwa
domowe, a na najem lokalu mieszkalnego 8 gospodarstw domowych. Nie wystepowaty
potrzeby w zakresie konieczno$ci wskazania najmu socjalnego lokalu z tytulu wyrokow
sadowych 1 orzeczonych przez sad eksmisji.

2. W latach 2022-2024, w wyniku dokonanej weryfikacji, na list¢ do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu w oparciu o kryteria dochodowe wpisywanych bylo rocznie
do 7 gospodarstw domowych, nie wystepowaly potrzeby z tytutu wyroku sadowego
o eksmisje z prawem do najmu socjalnego, a na li§cie do zawarcia umowy na najem lokalu
dla gospodarstw domowych o niskich dochodach umieszczanych bylo do 4 gospodarstw
domowych, spehniajacych kryteria okre§lone w uchwale dotyczacej zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy.

3. Rocznie do ponownego zasiedlenia odzyskiwanych byto od 2 do 6 lokali.

4. W latach obowigzywania Programu potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych beda
realizowane poprzez:

1) odzysk lokali z tzw. ruchu ludnosci,
2) odzysk lokali od 0s6b zajmujacych lokal bez tytutu prawnego,

3) ewentualne przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowiazujacych przepisow
m.in. w ramach spadkobrania lub zasiedzenia,

4) najem lokali przez gming w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom
oczekujacym na liscie,
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5) zawieranie na zwalniane lokale o nizszym standardzie uzytkowym, w miarg
wystepujacych potrzeb, uméw najmu socjalnego lokalu.

§9. 1. Wyposazenie budynkow i lokali w infrastrukture techniczng na dzien 30.11.2024 r.

prezentuje tabela 5.

2. Stan techniczny budynkow i lokali w mieszkaniowym zasobie gminy ogotem wedlug stanu
na dzien 30.11.2024 r. prezentuje tabela 6.

3. Szczego6towy stan techniczny poszczegodlnych budynkow mieszkalnych bedacych w 100%
wlasno$cig Gminy Lazy wedlug stanu na dzien 30.11.2024 r. prezentuje tabela 7.

4. Prognozowany stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy w poszczegdlnych
latach obowigzywania Programu przedstawia tabela 8, 9, 10.

Tabela 5. Wyposazenie budynkéw i lokali w infrastrukture techniczng wedhug stanu na dzien 30.11.2024 r.*

T Budynki Lokale

Liczba % ogdhu Liczba % ogdhu
Z przytaczem sieci wodociggowej 26 100% 172 100%
Z przylaczem sieci kanalizacyjnej 21 80,77% 126 73,25%
Z przylaczem gazowym 17 65,38% 22 12,79%
Z przylaczem sieci cieplowniczej 6 23,08% 10 5,81%
Z przytaczem sieci CWU 0 0 0 0
*bez budynkoéw szkot

Tabela 6. Stan techniczny lokali w mieszkaniowym zasobie gminy ogétem wedlug stanu na dzien 30.11.2024 r.*

w budynkach wymagajacych gruntownych remontéw i modernizacji

Stan techniczny Liczba budynkow Liczba lokali
Bardzo dobry - lokale wyposazone we wszystkie media w 0 0
budynkach nowych (do 20 lat) lub po remontach kapitalnych
Dobry - lokale w budynkach wymagajacych jedynie drobnych 17 53
napraw
Sredni - lokale w budynkach wymagajacych remontow 8 99
poszczegodlnych elementéw
Z1y - lokale bez lazienek i toalet, jak rowniez usytuowane | 15

*bez budynkow szkot
** }azy, Stara Cementownia 8

Tabela 7. Stan techniczny poszczegdlnych budynkow mieszkalnych stanowiacych 100% wiasno$ci Gminy Lazy

wedhug stanu na 30.11.2024 r.*

Aties bt Dach i pokrycie Stqlarka gkienna Iz el Piony wodpe,
dachowe i drzwiowa kanalizacyjne
Lazy, ul. Kolejowa 5 dobry dobry dobry dobry
Lazy, ul. Daszynskiego 21 Sredni $redni $redni dobry
Lazy, ul. Daszynskiego 38 dobry dobry dobry dobry
Lazy, ul. Daszynskiego 40 dobry dobry dobry dobry
Lazy, ul. Stara Cementownia 1 dobry dobry $redni dobry
Lazy, ul. Stara Cementownia 5 dobry $redni $redni dobry
Lazy, ul. Stara Cementownia 6 dobry $redni $redni dobry
Wysoka, ul. Fabryczna 5 Sredni dobry $redni dobry
*bez budynkow szkot
Tabela 8. Prognoza wyposazenia budynkéw w infrastrukture techniczng*®
W .. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
VLA 2025 2026 2027 2028 2029
Z przytaczem sieci wodociggowej 26 26 26 26 26
Z przylaczem sieci kanalizacyjnej 22 24 24 24 24
Z przylagczem gazowym 17 17 17 17 17
Z przylaczem sieci cieplowniczej 6 6 6 6 6
Z przytaczem sieci CWU 0 0 0 0 0
*bez budynkow szkot
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Tabela 9. Prognoza stanu technicznego budynkéw w mieszkaniowym zasobie gminy ogétem*
31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
2025 2026 2027 2028 2029

Stan techniczny

Bardzo dobry - lokale wyposazone we
wszystkie media w budynkach nowych (do 20 0 0 0 0 0
lat) lub po remontach kapitalnych

Dobry - lokale w budynkach wymagajacych
jedynie drobnych napraw

Sredni - lokale w budynkach wymagajacych
remontow poszczegolnych elementéw

Zty - lokale bez fazienek i toalet, jak rowniez
usytuowane w budynkach wymagajacych [ ** 1 ** 1 **
gruntownych remontéw i modernizacji
*bez budynkoéw szkot
** Y azy, Stara Cementownia 8

17 17 20 20 20

1** 1**

Tabela 10. Prognoza stanu technicznego poszczegodlnych budynkéw mieszkalnych stanowigcych 100%
wlasno$ci Gminy Lazy*

Adres budynku 31.12.2025 | 31.12.2026 | 31.12.2027 | 31.12.2028 | 31.12.2029
Lazy, Dach i pokrycie
ul. Kolejowa 5 | dachowe dobry dobry dobry dobry dobry
Stolarka okienna
| drzwiowa dobry dobry dobry dobry dobry
Elewacja $redni $redni $redni $redni $redni
Piony wodne,
kanalizacyine dobry dobry dobry dobry dobry
Lazy,ul. = Dach i pokrycie éredni $redni $redni $redni $redni
Daszynskiego | dachowe
2 Stolarka okienna | o041 $redni $redni $redni $redni
i drzwiowa
Elewacja éredni $redni $redni $redni $redni
Piony wodne,
kanalizacyjne dobry dobry dobry dobry dobry
Lazy, ul. Dach i pokrycie
Daszynskiego | dachowe dobry dobry dobry dobry dobry
38 Stolarka okienna
{ drzwiowa dobry dobry dobry dobry dobry
Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
Piony wodne,
kanalizacyjne dobry dobry dobry dobry dobry
Lazy, ul. Dach i pokrycie
Daszynskiego | dachowe dobry dobry dobry dobry dobry
40 Stolarka okienna
 drzwiowa dobry dobry dobry dobry dobry
Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
Piony wodne,
kanalizacyjne dobry dobry dobry dobry dobry
Lazy, Dach i pokrycie dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Stara dachowe
Cementownia | Stolarka okienna
) | drzwiowa dobry dobry dobry dobry dobry
Elewacja $redni éredni dobry dobry dobry
Piony wodne,
kanalizacyine dobry dobry dobry dobry dobry
Lazy, Dach i pokrycie dob dobry dobry dobry dobry
ul. Stara dachowe Y
Cementownia | Stolarka okienna . . . .
5 { drzwiowa $redni $redni dobry dobry dobry
Elewacja éredni éredni dobry dobry dobry
Piony wodne,
kanalizacyjne dobry dobry dobry dobry dobry
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Adres budynku 31.12.2025 | 31.12.2026 | 31.12.2027 | 31.12.2028 | 31.12.2029

Lazy, Dach i pokrycie dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Stara dachowe
Cementownia | Stolarka okienna . . . .
6  drzwiowa sredni sredni dobry dobry dobry
Elewacja $redni $redni dobry dobry dobry
Piony wodne,
kanalizacyjne dobry dobry dobry dobry dobry
Wysoka, ul. | Dach i pokrycie $redni éredni éredni éredni éredni
Fabryczna 5 dachowe
Stolarka okienna
| drzwiowa dobry dobry dobry dobry dobry
Elewacja $redni $redni $redni $redni $redni
Piony wodne,
kanalizacyine dobry dobry dobry dobry dobry
*bez budynkoéw szkot
Rozdzial 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI
Z. PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 10.1. Posiadany przez Gming tazy zaséb mieszkaniowy jest w zrdéznicowanym stanie
technicznym. Bezposredni wptyw na aktualny stan techniczny zasobu ma data wybudowania
poszczegdlnych budynkow oraz skala prowadzonych w przeszio$ci przedsigwzigé
remontowych 1 inwestycyjnych.

2. Obecny stan techniczny budynkow oraz instalacji technicznych wskazuje na koniecznos$¢
kontynuowania dziatalnosci remontowej i1 inwestycyjnej, w szczegolnosci w zakresie
nastepujacych elementéw budynkow: dachéw, elewacji, instalacji wodno-kanalizacyjnej
1 elektrycznej, stolarki okiennej 1 drzwiowej, zmiany systemu ogrzewania budynkow i lokali.

3. Wraz z dziataniami remontowymi 1 modernizacyjnymi zachodzi konieczno$¢ wykonywania
prac zwigzanych z drobnymi naprawami poszczegdlnych elementéw budynkow,
konserwacjami, usuwaniem awarii.

4. Za niezbedne przyjmuje si¢ sukcesywna wymiang zrodet ciepta w lokalach mieszkalnych
oraz dalsza, systematyczng poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
Lazy.

5. Celem polityki remontowej jest zapewnienie uzytkownikom lokali bezpieczenstwa
1 odpowiedniej jakos$ci zamieszkania. Przy ustalaniu zalozen do rocznych planéw remontow
1 modernizacji jako podstawowe kryteria przyjmuje sig:

1) usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow
1 ich mieniu oraz konstrukcji technicznej budynku,

2) realizacje zalecen przeciwpozarowych,
3) realizacj¢ decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego,

4) zabezpieczenie budynkéw przed dalszg degradacja, w tym wymiana pokry¢
dachowych, rynien i obrobek blacharskich,

5) zmniejszenie strat ciepta poprzez termomodernizacj¢ budynkow,
6) likwidacje nieefektywnych i nieekologicznych zrddet ciepta,

7) remonty lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu,
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8) doposazenie lokali w brakujaca infrastrukture,
9) wykonanie brakujgcych elementow likwidujacych bariery architektoniczne.

§ 11.1 Gminy Lazy poprzez dzialania remontowe 1 modernizacyjne dazy do osiggnigcia jak
najlepszego stanu technicznego, przez ktéry rozumie si¢:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku,

2) szczelny 1 zakonserwowany dach budynku,

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe 1 wentylacyjne,

4) szczelng instalacj¢ gazowa,

5) sprawng instalacj¢ odgromowa,

6) sprawnie dzialajacg instalacj¢ wodociggowa i kanalizacyjna,

7) bezpieczng instalacj¢ elektryczng, odpowiadajaca obowigzujagcym wymogom
technicznym,

8) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze,

9) szczelng 1 sprawng stolarke okienng i drzwiowa,

10) elewacje bez ubytkoéw tynkow, odmalowana, po termomodernizacji,
11) odmalowane klatki schodowe,

12) sprawnie dzialajace instalacje i elementy wyposazenia technicznego naprawiane
w zakresie nieobcigzajagcym najemcy zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.
Dz.U. 2023 poz. 725).

2. Zaklada si¢ dalsze systematyczne zwigkszanie $rodkéw finansowych na remonty
1 inwestycje zasobu.

3. Potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Lazy
okreslane beda na kazdy rok w oparciu o ocen¢ stanu technicznego budynkow zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. 2024 poz. 725
z pézn. zm.).

4. Zakres prac remontowych 1 modernizacyjnych budynkéw wspolnot mieszkaniowych,
w ktorych Gmina ktazy posiada udzialy, wynika¢ bedzie bezposrednio z uchwat
podejmowanych przez wtascicieli lokali.

5. W 2025 r. wykonane zostanie przylacze kanalizacyjne do budynkéw przy ul. Stara
Cementownia 1 1 ul. Kolejowa 5 w Lazach. W 2026 r. wykonane zostanie przylacze
kanalizacyjne do budynkoéw przy ul. Stara Cementownia 5 i ul. Stara Cementownia 6
w Lazach oraz wykonane zostanie nowe przytacze wodociggowe do budynkéw przy ul. Stara
Cementownia 5 1 ul Stara Cementownia 6 w Lazach.

6. W przypadku pozyskania srodkéw w ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych
(ZIT), wykonane zostang prac¢ zwigzane z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej, izolacji
pionowej oraz termomodernizacja budynkow przy ul. Stara Cementowania 1, ul. Stara
Cementowania 5 i ul. Stara Cementowania 6 w Lazach.

7. W miar¢ mozliwos$ci finansowych i przy zalozeniu pozyskiwania $rodkow zewnetrznych
m.in. z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz Funduszu Dostgpnosci Banku
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Gospodarstwa Krajowego, Gmina Lazy bedzie podejmowaé dziatania majace na celu
polepszenie jakos$ci otoczenia nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie:

1) usuwania barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych,
2) remontoéw drég wewnetrznych i chodnikow,

3) zagospodarowania podworek, urzadzen matej architektury, aranzowania przestrzeni
wspolnych, nowych nasadzen wieloletnich 1 zazielenienia powierzchni celem
likwidacji wysp ciepta.

8. Efektem realizowanych dziatan, zwigzanych z poprawg stanu technicznego zasobu, bedzie:
1) ponoszenie ekonomicznie uzasadnionych kosztow eksploatacji budynkow i lokali,
2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow,
3) zahamowanie proceséw dekapitalizacji budynkow.

§ 12. Szacowane potrzeby w zakresie nakladow remontowych i inwestycyjnych oraz
zwigzane z tym szacunkowe potrzeby finansowe uwzgledniajace stan techniczny budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy przedstawia tabela 11 1 12.

Tabela 11. Analiza potrzeb oraz plan remontow i inwestycji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali w latach 2025-2029

Wyszezegolnienie | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
Budynki stanowigce wspotwlasnosé¢ gminy KWOTOWO
ggzvlva;gl‘;l(‘gcﬁjiiyezvzlfzﬁfgl;?‘;ﬁemomowym 85250 | 80130 | 74760 | 69140 | 63280
Budynki stanowigce 100% wiasno$¢ gminy (liczba budynkow)

Dachy 0 1 1 0 0
Instalacja elektryczna 0 0 2 0 0
Ogdlnobudowlane 8 8 8 8 8
Modernizacje 0 0 0 0 0
Inwestycje - budowa przylacza instalacji

wodno - kanalizacyjnej 2 2 0 0 0
Inwestycje - termomodernizacja 0 0 3 0 0

Budynki stanowiace 100% wtasno$¢ gminy KWOTOWO w PLN
Dachy 0 30000 40000 0 0
Instalacja elektryczna 0 0 50 000 0 0
Ogolnobudowlane 20 000 30 000 80 000 40 000 45 000
Modernizacje 0 0 0 0 0
e oo e | o0 | om0 |0 |0 | o
Inwestycje - termomodernizacja 0 0 508 000 0 0
Lokale stanowiace wtasnos¢ gminy KWOTOWO w PLN
Remonty pustostanow 10 000 70 000 20 000 25000 25000
Stolarka okienna 5000 4000 150 000 4 000 4 000
Stolarka drzwiowa 2 000 2200 3000 3500 3500
Remont instalacji elektrycznej w lokalu 15 000 10 000 60 000 6 000 7000
Inne prace 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000
Rzeczowe wykonanie remontow (liczba lokali)

Remonty pustostandw 1 1 1 1 1
Stolarka okienna 2 1 28 1 1
Stolarka drzwiowa 1 1 1 1 1
Remont instalacji elektrycznej w lokalu 3 2 20 2 2
Inne prace 2 2 3 3 4
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Tabela 12. Plan remontdéw i modernizacji budynkow w 100% wtasnosci gminy

Pokrycie S Izolacja Piony wodno- Instalacja
Adres budynku ry okienna i 70’29 Elewacja Y . !
dachowe drzwiowa | Pionowa kanalizacyjne odgromowa
Lazy - - - - - miana
ul. Daszynskiego 21 Y
Lazy naprawa - - - - -
ul. Daszynskiego 38 P
Lazy naprawa - - - - -
ul. Daszynskiego 40 p
Lazy ) i i uzupethienie czg$ciowa i
ul. Kolejowa 5 ubytk()v&{ wymiana
Cementownia | < | wymiana | wymiana | "3 : :
Lazy ul. Stara wymiana | wymiana wykonanie
Cementownia 5 ) elewacji i i
Lazy ul. Stara } wymiana | wymiana wykonanie i i
Cementownia 6 Y Y elewacji
Wysoka,
ul. Fabryczna 5 ) i i ) i i
Rozdzial 4.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY LAZY W KOLEJNYCH LATACH

§ 13.1. Przewiduje si¢, ze w okresie obowigzywania Programu nastgpowac bedzie dalsza
sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy,
W oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. 2024 poz. 1145 z pdzn. zm.) oraz zasady okreslone
w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w Lazach.

2. Kontynuowana bedzie sprzedaz lokali na rzecz ich najemcow.

3. Dopuszcza si¢ sprzedaz wolnych lokali w formie przetargowe;.

4. Proces sprzedazy lokali mieszkalnych uwzglednia¢ bedzie m.in.:

)]

2)

zadanie, w przypadku zbycia lokalu przez osob¢ nabywajacg lokal od Gminy Lazy,
zwrotu udzielonej bonifikaty w sytuacjach przewidzianych w ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz.U. 2024 poz. 1145
z pézn. zm.),

wychodzenie Gminy tazy ze wspdlwlasnosci w nieruchomosciach wspdlnot
mieszkaniowych.

5. Ze sprzedazy na rzecz najemcoOw wylacza si¢:

1))
2)

3)

4)

lokale z najmem socjalnym,

lokale mieszkalne o obnizonym standardzie technicznym, ktére po zwolnieniu ich
przez dotychczasowych najemcoéw przeznaczane beda na najem socjalny lub
tymczasowe pomieszczenia,

lokale mieszkalne potozone w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan
uzytecznos$ci publicznej, tj. szkoty oraz zakladu opieki zdrowotnej,

lokale w budynkach wskazanych w tabeli 13.

6. Gmina Lazy moze odmowi¢ sprzedazy lokali réwniez w innych uzasadnionych
przypadkach w szczegdlnosci, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.
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7. W latach 2025-2029 sprzedawanych bedzie 5 lokali rocznie.
Tabela 13. Budynki wylaczone ze sprzedazy lokali

Adres budynku Liczba lokali

Lazy, ul. Daszynskiego 21 8
Lazy, ul. Daszynskiego 38 13
Lazy, ul. Daszynskiego 40 10
Lazy, ul. Kolejowa 5 36
Lazy, ul. Stara Cementownia 1 4
Lazy, ul. Stara Cementownia 5 12
Lazy, ul. Stara Cementownia 6 12
Wysoka, ul. Fabryczna 5 4

Razem 99

Rozdzial 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 14. Polityka czynszowa bedzie realizowana z uwzglednieniem koniecznosci:

1) zrdéznicowania stawek czynszowych w zalezno$ci od warto$ci uzytkowej lokali oraz
ich polozenia,

2) zapewnienia wystarczajacych $rodkow finansowych na pokrycie kosztow utrzymania
zasobu, z uwzglednieniem niezbgdnych naktadow na remonty,

3) stosowania dziatan oslonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek
czynszow dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, wyptat dodatkow
mieszkaniowych 1 dodatkow energetycznych,

4) kontynuacji dzialan windykacyjnych optat czynszowych, odszkodowan i1 innych optat
niezaleznych od wtasciciela za lokale mieszkalne, najem socjalny i lokale zamienne,

5) prowadzenia zamian lokali, dostosowujac powierzchni¢ lokali do potrzeb gospodarstw
domowych 1 mozliwosci regulowania zobowigzan z tytulu umowy najmu.

§ 15. Wysokos¢ stawek czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
1 czynnikéw obnizajacych 1 podwyzszajacych wartos¢ uzytkowsa lokalu oraz wysokos¢ stawek
czynszu najmu socjalnego lokali ustala Burmistrz L.az w drodze zarzadzenia z zachowaniem
zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawnych oraz postanowien
niniejszego Programu.

§ 16. Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla si¢ w oparciu o stawke
bazowa czynszu oraz czynnikdw podwyzszajacych i obnizajacych jego wartos¢ uzytkowa
wynikajacych z:

1) potozenia budynku na terenie Gminy Lazy,
2) polozenia lokalu mieszkalnego w budynku,
3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
4) ogoblnego stanu technicznego budynku.
§ 17. 1. Na terenie Gminy Lazy tworzy si¢ 2 strefy:
1) strefe miejska obejmujaca miasto Lazy,

2) strefe peryferyjng obejmujaca sotectwa: Turza, Kuznica Maslonska, Rokitno
Szlacheckie, Hutki Kanki, Grabowa, Skatbania, Niegowoniczki, Niegowonice,

Id: CF490752-98F5-4825-B684-ACB478805D36. Projekt Strona 10



Trzebyczka, Chruszczobrod, Chruszczobrod Piaski, Wiesidotka, Wysoka oraz
Ciggowice.

2. Stawka czynszu ulega obnizeniu o 5% ze wzgledu na potozenie budynku w wyznaczonej
w ust.1 strefie peryferyjne;.

§ 18. Stawka czynszu ulega obnizeniu o 5% jezeli lokal mieszkalny potozony jest na
poddaszu.

§ 19. 1. Stawka czynszu ulega obnizeniu o 10% jezeli lokal mieszkalny ma dost¢p do toalety
na zewnatrz budynku.

2. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu, jezeli:
1) o 10% jezeli lokal mieszkalny wyposazony jest w w.c.,
2) o 10% jezeli lokal mieszkalny wyposazony jest w tazienke,
3) o 10% jezeli lokal mieszkalny wyposazony jest w instalacj¢ gazowa,
4) o0 10% jezeli lokal mieszkalny wyposazony jest w centralne ogrzewanie.

3. Wyliczona stawka czynszu ulega okresowemu obnizeniu o 5%, jezeli najemca nie ma
mozliwosci korzystania powyzej 7 dni z istniejacych w lokalu instalacji 1 urzadzen
technicznych ze wzgledu na prowadzony przez wynajmujgcego ich remont, modernizacj¢ lub
wymiang.

§ 20. 1. Stawka czynszu ulega obnizeniu o 5% w przypadku lokali usytuowanych w budynku
o ztym stanie technicznym, odzwierciedlonym w protokotach z okresowej kontroli obiektow
budowlanych.

2. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu o 5% jezeli lokal mieszkalny potozony jest
w budynku po termomodernizacji (dociepleniu elewacji).

§ 21. Czynnikdéw podwyzszajacych 1 obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢
w przypadku ustalania czynszu za najem socjalny lokalu.

§ 22. Czynnikéw podwyzszajacych i1 obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu, nie stosuje si¢
do stawek czynszowych ustalonych w wyniku przetargu.

§ 23. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu najmu.

2. Podstawe zmiany tre$ci umowy najmu w zakresie wysoko$ci stawki czynszowej stanowi
protokot, stwierdzajacy wystapienie ulepszen.

§ 24. 1. Z wnioskiem o obnizke stawki czynszu, ustalonej przez Burmistrza Laz, moga
wystepowac najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy,
w przypadku, gdy stawka bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych wyniesie co najmniej
3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewodztwa $laskiego w stosunku rocznym.

2. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktéry speini progi dochodowe
uzasadniajace jej zastosowanie przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21
ust.1 pkt 2 i ust 3 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. 2023 poz.
725).

3. Stawka czynszu na wniosek najemcy moze by¢ obnizona na okres 12 miesigcy, liczac od
pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po dniu ztozenia kompletnego wniosku lub
aktualizacji wniosku, w zalezno$ci od wysokosci uzyskiwanego dochodu o:
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1) 30% dla najemcoéw, ktorych dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu najmu nie
przekracza 75% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
1 nie przekracza 60% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego;

2) 20% dla najemcoéw, ktorych dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu najmu
przekracza 75%, ale nie przekracza 100% najnizsze] emerytury w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego i przekracza 60%, ale nie przekracza 80% najnizszej
emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

Rozdzial 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY LAZY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 25.1. Zarzadzanie nieruchomosciamii lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lazy polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci,
ktore maja na celu w szczegdlnosci:

1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
2) prowadzenie gospodarki finansowej opartej o rachunek ekonomiczny,
3) utrzymanie zasobu w odpowiednim stanie technicznym,

4) realizowanie wilasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa
energetycznego,

5) windykacje nalezno$ci oraz udzielanie ulg w ich sptacie,
6) zawieranie 1 rozwigzywanie umoOw najmu oraz przeprowadzanie eksmisji.

2. Zarzadzanie 1 administrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Lazy prowadzone jest
W sposob bezposredni przez Gming Lazy jako wlasciciela zasobu, z zastrzezeniem ust. 3.

3. O powierzeniu zarzadu nieruchomoscia wspdlng w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych decyduja wspotwlasciciele. Decyzja ta ma form¢ uchwaty wspolnoty
mieszkaniowe;.

4. W okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie formy prawnej
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Lazy.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH

§ 26.1. Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy tazy wymaga
ponoszenia kosztow zwigzanych z utrzymaniem eksploatacyjnym i technicznym zasobu
mieszkaniowego zaréwno w nieruchomosciach, w ktérych Gmina Lazy jest wlascicielem, jak
1 wspotwlascicielem.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, do ponoszenia ktérych
zobowigzana jest Gmina Lazy, pokrywane bedg ze $rodkéw finansowych pochodzacych
z dochodow budzetowych gminy.
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3. Gmina Lazy, w miarg¢ dost¢gpnych zewnetrznych zrddet finansowania publicznej gospodarki
mieszkaniowej, bedzie aplikowata o: dotacje 1 granty z budzetu panstwa, w szczegdlnosci
w ramach Programow i1 Funduszy oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego,
pozyczki i/lub dotacje z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska, $rodki z Funduszy
Europejskich, w tym w ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych (ZIT).

Rozdzial 8.

WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM
ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

§ 27. 1. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy skladaja si¢
w szczegblnoscei:
1) koszty dostawy mediéw do nieruchomosci i lokali,

2) koszty Dbiezacej eksploatacji zasobu, zwigzane z utrzymaniem porzadku
1 czysto$ci, przegladami technicznymi, konserwacja 1 drobnymi naprawami,
usuwaniem awarii, ubezpieczeniem mienia, podatkami od nieruchomosci, ochrong
mienia, optatami sagdowymi, optatami pocztowymi, ustugami kominiarskimi, mediami
w czgsciach wspolnych w budynkach w 100% wlasnosci gminy, utrzymania terenow
przylegltych do nieruchomosci,

3) koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, w ktérych Gmina Lazy jest
wspotwlascicielem,

4) koszty remontow budynkoéw i lokali,
5) koszty doposazenia w instalacje.
6) koszty termomodernizacji.

2. Gmina Lazy, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(tekst jedn. Dz.U. 2021 poz. 1048 z pdzn. zm.) ponosi koszty zarzadu nieruchomos$cig
wspdlng, w tym koszty remontdw 1 modernizacji, w nieruchomosciach stanowigcych jej
wspotwlasnos¢, w wysokosci ustalonej na dany rok uchwatami wspoélnot mieszkaniowych,
wylacznie do wysokosci posiadanych udzialow w nieruchomosci wspdlne;.

3. Wysoko$¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowg uzalezniona bedzie od:
1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu,
2) liczby i zakresu usuwania stanow awaryjnych,
3) zmieniajacej si¢ liczby lokali w zasobie i struktury umoéw najmu,
4) cen materialow i ustug remontowych oraz modernizacyjnych,

5) niezbednych nakladéw na remonty odzyskanych lokali przeznaczanych do ponownego
zasiedlenia,

6) usuwania skutkow dewastacji budynkéw i lokali,

7) cen medidow dostarczanych do zasobu oraz kontraktowanych ustug,
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8) uchwalanych zaliczek na koszty zarzadu i1 fundusz remontowy przez wiascicieli lokali
we wspolnotach mieszkaniowych.

§ 28. Szacuje si¢, ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy
beda ksztaltowaé si¢ na poziomie zaktadanym w tabeli 14 z zastrzezeniem, iz wszystkie
podane wartosci sg szacunkowe 1 w zalezno$ci od faktycznych dochodow z czynszu,
wysokosci srodkow pozyskanych z innych zrodel, moga ulega¢ zmianie.

Tabela 14. Wysokos¢ kosztow  biezacej eksploatacji, remontdéw oraz modernizacji  lokali

i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy, kosztow zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze kosztow inwestycyjnych (w PLN)

Wyszczeg6lnienie 2025 2026 2027 2028 2029

Koszty blech'e’] eksploatacp w budynkach 25000 26 400 27100 27 800 28 500

100% wiasnos¢ Gminy Lazy

Koszty remontow budynkow stanowiacyeh |4 500 | 60000 | 170000 | 40000 | 45000

100% wiasnos¢ Gminy Lazy

Koszty remontoéw lokali 52 000 106 200 253 000 58 500 59 500

Koszty modernizacji budynkow i lokali 0 0 0 0 0

stanowigcych 100% wlasno$ci Gminy Lazy

Kosz’ty zarzagdu w nieruchomogciach 67 000 62 620 58 990 54820 50 620

wspolnych

Fundusz remontowy w nieruchomosciach 85 250 80 130 74 760 69 140 63 280

wspolnych

Koszty inwestycyjne - budowa przytacza 15 000 170 000 0 0 0

instalacji wodno - kanalizacyjnej

Koszty inwestycyjne - termomodernizacja 0 0 508 000 0 0

Razem Kkoszty 264 250 505350 | 1091850 | 250260 246 900
Rozdzial 9.

OPIS INNYCH DZIAEAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LAZY

§ 29. Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lazy nastepowac
bedzie poprzez podejmowanie nowych oraz kontynuowanie obecnie prowadzonych dziatan
w zakresie:
1) zwigkszania w zasobie udziatu lokali z umowami na najmem socjalny lokalu do
poziomu zapewniajacego zaspokajanie potrzeb gospodarstwom domowym
znajdujacym si¢ na liscie oczekujacych;

2) dostarczania lokali zamiennych najemcom w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy
lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania,
z mozliwoscig pozostawienia w lokalu zamiennym jako lokalu mieszkalnego
w przypadkach okreslonych w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy;

3) prowadzenia procesu zamian lokali mieszkalnych w celu likwidacji dysproporcji
mi¢dzy powierzchnig lokali mieszkalnych a liczbg 0s6b w nich zamieszkatych, a takze
dochodami gospodarstw domowych a mozliwo$ciami biezacego regulowania optat
zwigzanych z najmem lokalu;

4) doskonalenia dziatan windykacyjnych w zakresie nalezno$ci czynszowych,
odszkodowan i innych optat niezaleznych od wtasciciela, rozkladanie dtugéw na raty
nawet dlugoterminowe;
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5) egzekwowania od najemcow lokali obowiazkow w =zakresie przestrzegania
Regulaminu  Porzadku Domowego 1 us$wiadamiania o konsekwencjach
nieprzestrzegania zasad wspolzycia spotecznego 1 prawa sgsiedzkiego;

6) biezacego monitorowania zawartych uméw najmu 1 wypowiadanie ich najemcom,
ktorzy podnajmuja lub oddaja do bezplatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez
wymagane] pisemnej zgody wiasciciela lub z powodu niezamieszkiwania najemcy
przez okres dtuzszy niz 12 miesigcy;

7) wypowiadania umow najmu najemcom, ktorym przystuguje tytul prawny do innego
lokalu nadajacego si¢ zamieszkania, potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci;

8) weryfikacji uméw najmu pod katem kryterium wysokosci dochodu zawartych po
21.04.2019 r., z wylaczeniem umoéw najmu socjalnego lokalu,

9) wymiany nieekologicznych zrodet ogrzewania w celu zmniejszenia niskiej emisji
1 poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow;

10) opomiarowania medidow w celu poprawy efektywno$ci rozliczen i zmniejszenia
zuzycia;

11) pozyskania bezzwrotnego wsparcia na remonty pustostanow w ramach Funduszu
Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego;

12) zagospodarowania  terendow  wokot  budynkow,  funkcjonalnosci  ciggéw
komunikacyjnych w otoczeniu budynkow stanowigcych witasnos¢ Gminy Lazy
1 wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Lazy;

13) wspotpracy z Regionalnym Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o.
W obszarze rozwigzywania probleméw mieszkaniowych lokalnej wspdlnoty
samorzadowe;j.

§ 30. W latach obowigzywania Programu szacuje si¢ sprzedaz lokali na poziomie 5 lokali
rocznie.

§ 31. W okresie obowigzywania Programu niezbe¢dne bedzie wskazanie 1 lokalu zamiennego
w 2025 roku. W latach 2026-2029 nie przewiduje si¢ potrzeb w zakresie dostarczania lokali
zamiennych.
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Uzasadnienie

Gmina Lazy gospodaruje gminnym zasobem mieszkaniowym na podstawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lazy

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy
uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Poprzedni program przyjety byt Uchwata nr XI11/72/2020 z dnia 29 stycznia 2020r. i obejmowat lata
2020-2024.

W zwigzku zpowyzszym Kkoniecznym jest przyjecie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lazy na kolejne lata. Stosownie do art. 21 ust. 2 wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych
lat, w zwigzku z czym projekt programu obejmuje lata 2025-2029
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